URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ‘

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/22-4501-1;
03-333/22-8380-1

Kotor, 12.9.2022.g.
LOKACIJA |

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o lzmjent
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog
zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove Opstine Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta stambene namjene na lokaciji koju €ine djelovi kat. parc. 637 i
638/1 KO Dobrota I, LOKACIJA | prema predlogu parcelacije (“Prijedlog formiranja
UP lokacije” — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor {“Sl.list CG” —br

95/20)

Na strmim terenima &iji je nagib veci od 35° u podruéju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja. '

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO- PRAVNE
POSLOVE

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 1115 utvdeno je:

- da se kat. parc. 637 KO Dobrota | vodi kao “pasnjak 2. klase” povr§ine 1889 m2;

- da se kat. parc. 638/1 KO Dobrota | vodi kao “livada 2. klase” povrsine 1854 m2;

- da se na dijeu kat. parc. 638/1 KO Dobrota | nalazi objekat br. 1- zgrade u energetici,
gabaritne povrsine 11 m2 (prema predlogu parcelacije objekat se nalazi na LOKACIJI
).

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija (LOKACIJA 1) nalazi se u zoni stanovanja (S),Lokacija je dijelom u
odmaku 0-100, a dijelom u odmaku 100-1000 m, van cezure.




NAMJENA STANOVANJE (S):

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom
podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljudivo za
| stalno stanovanje, kako za individualno tako i za
viseporodiéno stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu
planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,

bloku, kvartu, zoni.../. _

Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (S} moguce
je realizovati samo stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom
dijelu plana “urbanisticki pokazatelji” prikazani su
uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja
naselja u odnosu na obalnl odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za
sve.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljucivo smijestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksa
izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Mogudéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor | konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. (,SI list CG“44/18 ) U ovom
sluéaju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija se sastoji od dijela kat. parc. 637 i 638/1 KO Dobrota I.
Povrsina lokacije za izgradnju je 572 m2.

LOKACIJA - STANOVANJE (S):

povrsina lokacije (S): 572 m2

Odmak 0-100 - 83 m2

koeficijent zauzetosti: 0.3, Pz=24.90 m2
koeficijent izgradenosti: 0.8, Pi= 66.40 m2
Odmak 100-1000 — 489 m2

koeficijent zauzetosti: 0.35, Pz=171.15 m2

koeficijent izgradenosti: 1, Pi= 489 m2
pratnost: P+1+Pk

UKUPNO:
Pz ukupno: 196.05 m2
Pi ukupno: 555.40 m2

CL.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima | smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.
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Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti€ko-tehnigkim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

| okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliCine, oblika

i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti€ke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) obiik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikaini gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojecée katastarske parcele i

2. kada urbanistika parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrdinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrii se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemiljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se posStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
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Koordinate predmetne lokacije:

Koordinate tacaka

1 6563302.90 4702565.09
2 6963323.27 4702570.21
3 6563351.72 4702577.37
4 6563350.18 4702581.74
5 6563344.34 4702590.33
6 6063337.01 4702594.83
7 6563332.99 4702595.44
8 6563327.33 4702595.80
9 6563309.88 4702594.89
10 656563309.25 4702593.98
11 6563307.27 4702591.28
12 6563317.96 4702591.98
13 6963327.75 4702592.63
14 6563328.43 4702585.71
15 6563329.54 4702574.35
16 6563327.49 4702574.10
17 6563300.99 4702570.66
18 6563300.34 4702572.55
19 6563303.77 4702586.49




PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja €ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénos$éu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
avladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

isina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema

e pasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
.t.'%:.

i
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a strmim terenima ciji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCOQ
zabranjena je gradnja. '

Zeleni prodori- visoko zelenilo
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7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDNJA gradayi '.agréiia Je definisan
u odnast na POSTOJECE susjedne objekle

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemije i vode (GLO),koja
predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €ineéi na taj nadin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se mozZe ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana grafi€ki sa numeri€kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije PUP
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. //iza tretiranu parcelu.

Kotora utvrduje zadnju i bodne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog
zemlijiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsSinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr$ini mozZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastruktumih objekata
koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrdine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina cbuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boc&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA] ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnike dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadieZnog ministarstava. Projekaf
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 1zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Na osnhovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim TehniGkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podru¢jima na teritoriji Crne Gore i
izraZava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom pericdu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od poZara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to vecem medusobnom
rastojanju kake bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZzara. Planirani objekat mora biti pokriven spolinom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
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vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoruy,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

pd

U slu€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
ticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
dnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
edinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat prociene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne Kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podruéja i
naselja:

» zelene povrSine namijenjene javnom kori§cenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povriine ograni¢enog kori§¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba saduvati fradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojec¢eg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/|-05-
721/2022-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticajg
izgradnje objekata ma kulturnu bastinu (HIA).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi istorijskih naselja sa savremenom?
urbanizacijom® za koju vaze MJERE Il(Dobrota, Ljuta, Orahovac, DraZin vrt, Muo, Préanj,
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Stoliv, Kostanyjica,

Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav) .

£ %

B ttjerel-Istorisk gradovl
'_ Mjere II - Istori]ska naselja du? obale ukijufujuéi | lzgradenu obalu

Mjere I - Djelovi naselja sa dominanmom savremenom urbanizacijom

Mlere IV - Kultivisana obradlva imanja u okviru Istori|skih naselja

Mjere ¥ - Prirodnl stuvani pejza2 u graticama svjetske baStine

® ® ® @ Granica Opitine Hotar

Prirodno 1 inkurno-Istoriisko podrutie Kotora

aa—— (Svjetska battinz)
Za¥tiéona okolnaPrirodnog § kutnurno-Istort

— pode]‘aaKowm[Bafermni] g

Oyim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
%stojec’:ih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
uredenje javnih | zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- lzgradnja novih objekata moguda je progudéavanjem ve¢ izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su ved
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.
ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasti¢enog podrucja i vizuelno ga devastiraju,
treba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo8ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavietiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom cbezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SlI. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRAGAJA

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

8




<




bS]

16,MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
[Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.
17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/} Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

_43A7.3)Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa saobraéajnice predvidene Planom, prema izvodu iz
Plana i uz uslove nadleznog Sekretarijata- kat. parc. 537 KO Dobrota | (nek. putevi
Opstina Kotor, LN br, 268)

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

| Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione|
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
|

|

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
| zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
| elektronske komunikacione infrastrukture.

‘ POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
|18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ
| | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele Dio kat. parcela 637 i 638/1 KO

Dobrotal -S
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 572 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 (za odmak 0-100 m) 24.90 m2

0.35 (za odmak 100-1000 m) 171.15

m2
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8 (za odmak 0-100 m) 66.40 m2

1.0 (za odmak 100-1000m) 489 m2 ‘
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [555.40 m2

i




[Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (S)

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povuéena etaza
bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaza ili prizemlje
+1 etaza.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta.

Nadzemne etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je|
namjena podruma garaziranje, tehnitke prostorije,
servisne prostorije i pomoc¢ne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke|
prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovija ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena
spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijencd
iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje)
gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcijg
iZnosi:

za stambene podzemne etaZze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;
Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u
skladu sa specijainom namjenom objekta ili primjend
posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne mote biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima
i definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no
ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom
gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju

pojedinacnim etazama.
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P+1+Pk ]
Objekal na ravnom tereny Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etake ispod Ps- max. 80% etaZe ispod

Parametri za parkiranje
dnosno garaziranje vozila

8]

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
'Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokaini uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
isvojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba)
voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podru€ja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Gija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine]
kvalitete planiranog podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raCuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionaine /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum
za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,2016,9018,1013,7032,7035,7047

5 of 2 ] b
3| Bl Bl § 3 & B ?
preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalng]
30% povrsine cjelokupne povrSine fasade objekta.

TO35

1013
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min. 30% fasade mora biti obio2eno prirodnim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata |
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti rasdcéiscavanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjq
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razlicitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura
mora $vojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
doZivijaju ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podru¢ja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje,
a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnosf
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gorej
moZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a
kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
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moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela
- propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise]
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeCe zgrade dije je
renoviranje u toku, Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri cemu
i treba voditi rauna o ambijentalnim | pejzaznim
/ karakteristikama okruzenja buduéih objekata. Odrzivoj
o potroSnji energije freba dati prioritet racionalnim
. planiranjem potrosnje, te implementacijom mijera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
| brz nadin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene
|

baste odgovomih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne
sredine, ée stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne
stare kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/mz energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
| savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
| kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjec¢noj kuéi, moZemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske]
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.
U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— sundéevo zrafenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijal koriS¢enja energije direktnog
sunéevog zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje
otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prillkom projektovanja solarnih
sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okruienja kako se ne bi
narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zastiéeni od unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. S
obzirom da prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu  zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Planq
omogucuju koriSéenje sunceve energije — za grijanje i
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) 1 za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
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objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja
Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno
je koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢éelije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi ratuna o:
. Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice
toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povriina koji treba da je prilagoden za)
postavljanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na Zzasjentenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje
sunceve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normainom i dodatnom optereéenju na osnovny
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje|
je njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za
Zznacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim ploicama umjesto da se na
postojee krovove stavljaju dodatni solarmni paneli.
Solarne plo€ice mogu imati i elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega
s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.
ey , ,
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Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
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od klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke,
manju potrebu za uvozom elektri¢ne energije, samim
tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao
jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globalni
problem zagadenosti zivotne sredine, je Cinjenica da je
to ekolosSki prihvatljiva energija, u d&ijem procesuy
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedeneg
energije skladisti za koriS¢enje po potrebi, na taj nadin
bi se moglo uticati na rastere¢enje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a
samim tim i daleko veéu efikasnost.

21
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADILA: SAMOSTALNA SAVJETNICAII
Danica Peri$ W %‘gép grad. Jelena Smdiié, dipl. prav.
\ V]
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Jelena Franovi¢, dipl.ing.pejz.arh.
ﬁ{‘\ NN
B\’“‘“ "l ,J,' potpis oviaséénog sluzbenog lica
24 55 BB an
25 RLOZ1 & )

Wmozi iz planskog
menta

- Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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"Narugilac:

divac'::
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigada 18, 81000 Podgerica, Cma Gora
Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluha broj: 07-6081
Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié
Dio planske dokumentacije:
URBANIZAM
Prilog:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA

"Sl list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razimjera; 1 2500 Broj priloga: 1031
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—— GRANICA MORSKOG DOBRA
——— OBALNA LINIJA

—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA

CEZURA STROGO

POVRSINE ZA STANOVANJE

/B POVRSINE ZA TURIZAM
| @  POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA

(N POVRSINE zA KULTURU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
[ (&, POLJOPRIVREDNE POVRSINE
E POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTUKTURE

POVRSINE ZA GROBLJA
| @ |
[ ©

©

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
/A7) POVRSINA MORSKOG DOBRA
) LOKACIJA ZA MARIKULTURU
®
@

PARKING

GARAZA
PLOVNI PUT

[§ MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL

|
2]
1
SVJETIONIK
@

GRANICNI POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACGAJA

— — JAVN] MORSKI TRANSPORT
——— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

S IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2_ MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

3. MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

4 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG | NTERESA
—6_
—
8

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACUE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

- . BEZ ADAPTACIJE
10 )51.0v1 2A PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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CRNA GORA
UPRAVA ZAKATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
ODRUCNA JEDINICA: KOTOR
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Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5
Parcele: 638/1, 637
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v, - WPRAVA ZA KATASTAR

9500000003

e

106-919-2585/2022

RZAVNU IMOVINU CRNA GORA

Broj: 106-919-2585/2022
Datum:  25.03.2022.
KO: DOBROTA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeve Sek.za Urbanizam, iz Kotora , za potrebe UT uslova izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 1115 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon, - |
Broj Podbroj zgrai'le Skica |Datum upisa| .. k&znilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
637 5 SVETI STASIIE Pafnjak 7. Klase 1989 1.19
24 ODLUKA DRZAVNOG DRGANA
638 1 5 SVETI STASHE Livada 7, Klase 1954 938
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
638 1 1 5 SVETI STASIIE Lprade U energetici 11 000
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3954 10.57
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Svojina 1
Kotor
0000002908000 OPSTINA KOTOR |Respalaganje T
STARI GRAD  Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
\ . . Natin koriSéenja PD Piay.
Broj Podbroj Broj Osnoy sticanj';ll Godina Sprii}ﬂosg Sprat Vlasnik ili l;':]l;s;;laf: prava
zgrade Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
638 1 1 [Zgrade u energetici P Svojina 171
0000
CRADENJE 0 11 | "ELEKTROPRIVREDACG AD 002002230
UL.VUKA KARADZICA BR2  Nikdic

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

; ™

%)

AP Eelnik: <
e 3

A [s)
NILETRS VBBELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 25.03.2022. 08:15:24




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, s . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833
Podrucna jedinica Kotor CREA QDA e-mail: spomenici@t-com.me

tivadanski bito apdtine Kotor
0% -09: 2

! Primlieno: —
) = TR i bear [Mrlos A0
Br: UP/1-05-721/2022 3 el R "% [ 06, septembar 2022, godine
| 95122 N
Uprava za zastitu kultumih-dobara'pbs?ﬁl:ﬁé]ﬁél po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor, broj 03-333/22-4501-1 i broj 03-
333/22-8380-1 od 08.08.2022. godine, dostavljenog 08.08.2022. godine i zavedenog pod
brojem UP-05-721/2022-1, za izdavanje mi3ljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine djelovi kat.parc 637 i
638/1 KO Dobrota I (Lokacija I), prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &. 101 stay 2
Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19), te
¢l. 181 ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore" br. 56/14, 20/15,
40/16137/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine djelovi
kat.parc 637 i 638/1 KO Dobrota I (Lokacija I}, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu slikuy, sa
minimalistiC¢kim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz
vjestu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionalne
arhitekture i naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih objekata;

2. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teiti kamufliranju i imitaciji ‘
(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim |
blokovima), ve¢ autentitnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavrina obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi
mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

3. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

4. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuée ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom;

5. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem dijelu
slobodnih povr$ina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije
visokog rastinja, narocito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi racuna
o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zatetenim zelenilom).

11




¢+ Obavezno je da sadrzaj Konzervatorskog projekta bude uskladen sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera
na kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore" br. 61/18),

* Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
koju osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zagtitu kulturnih dobara.

» Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i
propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-4501-1 i broj 03-
333/22-8380-1 od 08.08.2022. godine, dostavljenog 08.08.2022. godine i zavedenog pod
brojem UP-05-721/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine djelovi kat.parc 637 i
638/1 KO Dobrota 1 (Lokacija 1), prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija se nalazi u sjevernom dijelu katastarske opstine Dobrota I, iznad
magistralnog puta, i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCOQ-a.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko - tehnitkih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja objekta stanovanja, spratnosti P+1+Pk, BRGP 55 5,40 m2.

Prostor u kojem se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom, za koji vaze

MJERE Hli - DJELOV] ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM URBANIZA crjom
- Nedozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- Izgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znaéaja
i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su vec
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i
sl ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga
devastiraju, treba izraditi sanacione planove i projekte.
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Uzimajuc¢i u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehni®ki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine djelovi kat.parc 637 i 638/1 KO Dobrota I (Lokacija
I), prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podruéju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc 637 i 638/1 KO Dobrota I
(Lokacija I), prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (€lan 122 Zakona o za&titi kulturnih dobara, "SlLlist Crne Gore" br. 49/10,
40/11,44/17,18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10,40/11,44/17,18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata,

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.

Obradili:
MSc Aleksandra DZakovié, arh,

Bal3a Perovi¢, dipl. Pravnik

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- u spise.
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Opstina 551 CC 00~ tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvo preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privieda@kotor.me
www kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-2195 Kotor, 30.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sacbracaj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 028/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(.Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta stambene namjene na lokaciji koju &ine djelovi kat.
parc. 637 i 638/1 KO Dobrota |, Lokacija | prema predlogu parcelacije (,Prijedlog
formiranja UP lokacije” — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor (,S!.
list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnu povrsinu:

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobradaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistike autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a planiranog sadrzaja,

oCekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (ha 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skiadu
sa vaZzeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetni,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju€ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
koiskog i pjeSatkog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljué¢ka na
javnu saocbradajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12,Sacbhradajno tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema

- unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaitu.

ObrazlozZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-2195 od 29.09.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta stambene namjene na lokaciji koju &ine djelovi kat.
parc. 637 i 638/1 KO Dobrota I, Lokacija | prema predlogu parcelacije (,Prijedlog
formiranja UP lokacije” — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-4501-1i 03-333/22-
8380-1 od 12.09.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOQJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prilema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je. ’

Dostavljeno:

YNa2
Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna

Opstina Kotor Gora

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne tel. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj fax. +382(0)32 325
865

privieda@Kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-318/22-2194 Kotor, 30.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Sekretarijata za
imovinsko pravne poslove za gradnju objekta na kat par 637 i 638/1 K.O. Dobrota |
(lokacija 1),donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 637 i 638/1 K.O. Dobrota | koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obraziozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-2194 od 29.09.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 637 i 638/1 K.O.
Dobrota 1 ( lokacija 1)sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 0303-333/22-44501-1 i 03-333/22-8380-1
od 12.09.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

INVESTITORU
2 Vodnoj knizi
3.Arhivi




: ) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o.
g

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovoed.kotor@t-com.me “([_ij eg
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 a bdinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31} otor br.3

Broj:cl?"\fgle_& liow é&%&f@

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primljeno, PZJCO d
—__god.

i prostorno planiranje U Kotoru:{k. o Z
OP3TINA KOTOR, CRNA GORA Broj: ke

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj: 03-333/22- 4501 1; 03 333/22 8380-1 od
28.09.2022.god. w _.—.“’” :
{zaveden u ovom Preduzecu pod brOJem 4776 od 05 10 2022 godine).
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Postovani, .

. - 4 - 1
. . v I
" ‘ b 1 - -4” i
N

e T, A e / R PR i“'. "!'_ -
{. R P i e T o " ./' .- L v -
Zamteresovano I|ce Sekretarijat. za___l_lmovmsko pravne poslovef v, -
. I re—
‘i LA E i '_‘_—_T._.:—_::':__'___ -3 __';- _:_ T Lo oo il
——— LT e - i 1 -
Prilog: PrOJektno tehnlckl uslow (4 prlmjerka); o ‘, . T T
- '-“_.__ \- L i ; ot o e - .' _
S postovanjem, .- '+ . . by TR te, T

-
InZenjer za mapiranje i -
aZuriranje GIS-a

B

Cavor Teodora

\ % __1,\.9 “:I\/Iarkochuro
e »-2!0.‘40\0,.4

N e

Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op$tine Kotor
- Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkoter.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: l’\%g‘?( A Kotor: Ak. AO'22_

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-4501-1; 03-333/22-8380-1 od

12.09.2022. godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4776 od 05.10.2022. god.) izdatih od strane
noekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opétine Kotor neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta stambene namjene, na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc. 637 i
638/1 KO Dobrota I, LOKACUA | prema predlogu parcelacije (“Prijedlog formiranja UP lokacije”- GeoGrid doo)
u obuhvatu GUR-a | PUP-a Opstine Kotor (,,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

™

10.

- . '{H - IJE‘ f‘
\ PROJEKTNO-TEHNICKl USLOVl

' .
- T P 4

vODOVOD -, ! - e e T e

Snabdijevanje vodom ovog podruqa se vrs: iz rezervoara:kop se nalaZI na: kotl 62 mnm.

Mijesto pnkljucenja predwdjeti na dlstrrbutwnl vodovodm cjevovod kop Je “prikazan na skici u prilogu.
Za vodovodni prlkljucak potrebno.Je da\objekat tma g!avm vodomjer sa dva ventrla smjesten u Sahtu
ili zidnom ar_mar:cu Vodomjerm\saht\odnosno 2|dn| ormarlc mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prlkljucnwod prelam sa }avne na predmetnu parcelu Poklopac sahta mora biti metalni,
min. precmka 600mm :72. lako saobracajno opterecenje, zbog toga. ovaj saht ne- postavijatl na parking
niti koiovoz Prlhkom ugradnje glavnog i mtermh vodom Jera ne’ koristiti ”kugla ventlle” Za sanitarne
vodomjere-sa prlrubmcama precmka od DN50 (2’) i vece,_korlst:tr komhlno}vanen vodom]ere Glavni

vodom_]er na, pl istupacnom mje tu- (kao npr strulomjerl) Ukollko postc[m protwpozarna mreza
(h:drantska SpF mkler) za.nju predwdjetl poseban vodomjer u Sahtu sa glavnlm vodomjeror.

Ukoliko je- projektom pred\ndena buster pumpa; potebno I predv:djetl rezervoar r kako pumpa ne bi
direktno bilay pov“zana nas vodovodm sistemi time-ometala snabduevanje druglh objekata.

Na prlkljucku pfije Vodomjera gledano u smjeru toka vode potrebno je ugraditi zastitu od povratnog

_.) - em -

tokavode(nepowatnwentm]) !_ — R

Obaveza mvestltora‘\;e |zgtadnja pnkljucnog vodovod‘nog qevovoda tod mjesta prikljutenja do
vodomijernog l;ahta na granigi. parcele i taJ dro qevovoda postaje le javnog sistema.

Glavni projekat mstalacua vodovoda i kanahzacue objekta \kon se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecéu, mora da sadrii detLannu |zometrusku semu sa ;asno defmsanlm pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta '\ k s

Radove na prikljutenju i montaZi vodomjera po pra\nlu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACIA
Obaveza investitora je priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op$tinskom Odlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podruéju Opstine Kotor {sluzbeni list
Crne Gore — Opstinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Stranicalod 3
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12.
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17.
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19.

20.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
telffax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikijuéenje izmedu nijih.
Priklju€enje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriti isklju€ivo ,, Vodovad i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeda u skladu sa opitinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

Zabranjeno je koriScenje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske propuste ispod puta,
debljine zida manje od 20cm.

Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude prlstupacan za slucaj intervencije.

Kanalizacioni sistem na kojem? Je\moguce lZVI’SItI prlkIJucen]e je prikazan na skici u prilogu.

Prikljuenje garaza, servisa, restorana praona i drlfgm objekata odnosno prostora, koji ispuitaju
vode sa sadrZajem uIJa\ ma5t| benzma 1sI|cn|h materua vrsm preko separatora masti.

Da bi objekat bIP g@wtacmno prlkljucen na kanallzac:om 5|stem kota najmzeg odvoda u objektu mora
biti vi3a od kote .poklopca’ prlkijucnog oknaJmln 30cm u protlvnom potrebno je prepumpavati

otpadnuvodu e :~Z A% "‘, Yk o ;’" ,'-" . —
. A Y \\ e / A
s e NN TN N
SR N N L T AP S i
- . ~ar - S ’ i . L ' .
., . R ,r L, L 1 "
PET . = B N N L L n NI
®P§T|.. , ! -_-\_,__“n -~ \ ‘:\ : f.’- "“f - s T . \_,f‘

Ukoliko se ha parcell nalaze mstalacue vodovoda i Igar[alx‘zacue’troskow njlhovog |zmjestanja padaju

na teret mvestltora PrOJekat-lzmjestanJa je potrebno dostav:tl ovom Predulzecu na saglasnost prije
pocetka :zvod en Ja radovar——— - o
Zastitna zona dtstnbut:vnog CJevovo

[

a je smne po 2m sa obje stfane: mjere}lo uod -os€ cjevovoda. To
znaci da se mkakw cﬁajektl,dmt[ gr_a:i_éwnskl radow ne- smuu |zvod:t| unutar/zast|tmh zona. U sluéaju
ostecenja qevovoda onllkom |zvodenja radova troskow popravke padaju na teret mvestltora
Ukoliko prlkljucnl c}evovod prelazn preko~ suslednegparcelei‘obaveza mvest:tora/v!asmka objekta je

pnbavljanje.\owerene sag!asnostl vlasnlka te parcele. ; -.1 4 o
Projektno tehnicki uslovi’ vaze 12 m;esec: od dana |zdavanJaJ|stth —
o ~ ™ ~ \ﬁ e L

- i { -

Napomena: Pored navedenih tehmck.rh’uslova da bi objekat mogao bm pnkljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavngradewnska dozvola/pruava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovomn Preduzedu. \f. ' fo ot Voo

—— '
- - t —
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DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstve | prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

X

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/22-4501-2;
03-333/22-8380-2

Kotor, 12.9.2022.g.
LOKACIJA Il

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o Izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog
zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove. Opstine Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine djelovi kat. parc. 637 i

638/1 KO Dobrota I, LOKACIJA Il prema predlogu parcelacije (“Prijedlog formiranja

UP lokacije” — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br
95/20)

Na strmim terenima ¢€iji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO- PRAVNE
POSLOVE

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 1115 utvdeno je:

- da se kat. parc. 637 KO Dobrota | vodi kao “pasnjak 2. klase” povrsine 1989 m2;

- da se kat. parc. 638/1 KO Dobrota | vodi kao “livada 2. klase” povrsine 1954 m2;

- da se na dijeu kat. parc. 638/1 KO Dobrota | nalazi objekat br. 1- zgrade u energetici,
gabaritne povrsine 11 m2 (prema predlogu parcelacije objekat se nalazi na LOKACIJI
1.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija (LOKACIJA 1) nalazi se u zoni zoni mjeSovite namjene (MN).
Lokacija je dijelom u odmaku 0-100, a dijelom u odmaku 100-1000 m, van cezure.







»

Al

MJESOVITA NAMJENA (MN):

U okviru naselja moguce je realizovali sljedece
defaline namjene u skladu sa Investicionom
aktivnoséu korisnika prostora (stanovanje, centraing
djelatnosti, mjesovita namjena, turizam, Skolstvo |
socijalna za$tita, objekti zdravstva | zdravsivene
zastite, objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske
objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsing
saobracajne infrastrukture, povrSine ostale |
| komunalne infrastrukture | objekata, povrSine za
§ potrebe odbrane, odnosno moguce je planiraf]
Y koncesiona podru€ja na drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su
\ pravila i urbanistiCko — tehniCki uslovi za gradnju
| objekata u skladu sa predvidenom namjenom Uy
5 naseljskim povr§inama /gradevinskim podrudjima/.

Na povr§inama mjeSovite namjene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list CG”, broj 91/20), kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija (LOKACIJA II) se sastoji od dijela kat. parc. 637 i 638/1 KO Dobrota
l.
Povrsina lokacije za izgradnju je 1832 m2.

LOKACIJA lI- MJESOVITA NAMJENA (MN):

povrsina lokacije (MN): 1832 m2
Odmak 0-100- 586 m2

koeficijent zauzetosti: 0.4, Pz=234.40 m2
koeficijent izgradenosti: 1, Pi= 586 m2
Odmak 100-1000 — 1246 m2

koeficijent zauzetosti: 0.4, Pz=498.40 m2
koeficijent izgradenosti: 1, Pi= 1246 m2
spratnost: P+2

UKUPNO:
Pz ukupno: 732.80 m2
Pi ukupno: 1832 m2

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima 1§ smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

2
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Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika

i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanistiCke regulacije.

lementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skiadu za karakterom parcele su:

) oblik i veliCina parcele;

) namjena parcele;

) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5} vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobrac¢ajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistiCka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista cine povrsine djelova ifili cjelin katastarsklh
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
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Koordinate predmetne lokacije:

Koordinate tacaka

1
2
3 -
4
5
6
7

6563351 72

6563355.48
_ 6563356.90

6563359.16

656336143

6563338.61
6563309 12

| 6563307.54

| 4702565.09

4702570. 21

4702577.37

4702566.73
4702556 35
4702548 98
4702541 .94
4702537.48
4702531 71
4702538 21

4702559 84

PUP-om Kotora za uZu zona UNESCO utvrdu1e se maksimalna horlzontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini procelje objekta. Pauza |zmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu lpauzu po
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mogucénoséu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rje$eni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
avladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

isina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanija prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
wyizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prgstori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine
i knute kaskade.

strmim terenima ¢&iji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO

= zabranjena je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREDNJA gradeumsknEEl
tt odnosw na POSTOJE susjedne objekle

(1] .

| ————

:/ 1
S

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povr§ine zemlje i vode (GL0),koja
predstavija granicu do koje je mogucée graditi objekat/te, Cineéi na taj naéin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linijja je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr&ini mora
biti prikazana graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije PUP
Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linifje na 3m od ivice jedinice gradevinskog
zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
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A linije jedinice gradevinskog zemljista. |

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
S djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrdinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini mozZe se naci
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama |
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr8ine definisane planskim parametrima
ayretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
Rag ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

1JREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
’6RUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (,S| List SFRJ* bn
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o Klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiékom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmike reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
Kotor-a je lociran u zoni 1X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
iseizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiGkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazecim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava o¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vijerovatnocom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguéiti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementamnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

(2]
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Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi

tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zzivoinu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
)

10 SLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

lanom se definife obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrudja i
naselja:
= zelene povr$ine namijenjene javhom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

v zelene povrsine ograni¢enog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedina¢nih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadeni uslovima
asdtite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guScée) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

elene povr§ine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
722/2022-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja
izgradnje objekata ma kulturnu bastinu (HIA).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom za koju vaze MJERE lll(Dobrota, Ljuta, Orahovac, DraZin vrt, Muo, Préanj,
Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav) .




MJERE - LEGENDA
Mjere I - Istorijski gradovi
Mijere II - Istorijska nasel]a du? obale ukljutujutii izgradenu obalu

Mjere 111 - Djelovi nasel[a sa dominanmom savremensm urbanizacifom

Mjere IV - Kultivisana obradlva iman)a u okvirni Istori]skih nasel]a

:" - Mfere V - Prirodni ofuvani pejza u granicama svjetske baltine

® @ ® @ Granica Opitine Kotor
Prirodno | knltumo-istorijske podrulje Kotora
[Svictska baitina)

Za¥iéonn okoBha Prirodnoy 1 kulame-istortjskog

———
— podnilja Kotora (Bafer zona)

vim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
stojeéih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
edenje javnih | zelenih povrsina.

Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

lzgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
oji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja

Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda. :

Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinane objekte koji su veg
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zastiéenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,

reba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
osljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Praviinikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE 1 GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrSina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU







16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

}Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

JUslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je poStovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

JUslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa saobracéajnice predvidene Planom, prema izvodu iz
Plana i uz uslove nadleznog Sekretarijata- kat. parc. 25659/2 i 2572/5 KO Dobrota | (nek.
utevi Opstina Kotor)

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE [ URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Dio kat. parcela 637 1638/1 KO
Dobrota | -MN

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 1832 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 (za odmak 0-100 m/ 100-1000 m)
732.80 m2

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0 (za odmak 0-100 m/ 100-1000 m)
1832 m2

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 1832 m2

Maksimalna spratnost objekata [P+2 (MN)
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti
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prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije,
servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke
prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovija ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaZza moze biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznadena
spratnost sa Pk, znaCi da se moze koristiti i Ps.

Najveda visina etaZe za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iZnosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZze- garaze i tehnicke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih |
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vec¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjeng
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti
veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrimg
i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no
ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom
gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

PUP-om Kotora za uzZu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duZinagabarita objekata na
24m za prednju fasadu koja &ini procelje objekta.
Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa
prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno {(jedan iza
drugog) na jednoj urbanistitkojparceli iznosi 8 m,

duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava
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vizuelni efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti
formirana na visini najvise 1,0 miznad kote prirodnog
terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju
biti rieSenitako da se prilikom uredenja gradevinske
parcele, kada se radi o pridrzavanju pading
ilisavladavenju visinskih razlika terena grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Ilznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
zelenilom u minimalno 80% povrSine izmaknute|
kaskade. Na strmim terenima d&iji je nagib veci od 35° u
odrucju uZze zone UNESCO zabranjena je gradnja.

Maksimalna visinska kota
objekta

Za objekte sa kosim krovom, maksimalna visina
objekfa 13.5m, visina do vijenaca 11.5m.

Za objekte sa ravnim krovom, maksimalna visina
objekta je 12m.

(Mjerenje se vrsi od najniZze kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta)

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe z3
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoruy, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim
Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu ha ambijentalna
rsvojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima i  upotrebi
autohtonin materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina

11






\

svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom)
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselia utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture rurainog naselja i to minimum
za proCelie (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1013
7022
7035

) B 8 B B &

preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

[
*
2

m=n 0% fasade mora biti oddo2ong prrodnim kamimnom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajude]
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razlicitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opsto] slici i
dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$c¢u i kvalitetom obrade i izrade;

- Uzimajuéi u obzir specifithost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje,
a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost
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postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajudi dio
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drvecéa i vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, al
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako |
dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
moguénosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje,
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove|
objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruZenja buducih objekata. OdrZivoj
potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i
brz nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene
baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne
sredine, ce stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanje
obavezne topiotne zastite novih objekata. Prosjecne
stare kuce godignje tro§e 200-300 kWh/mz energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske

kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
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U najvecéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvoré energije
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijal kori8¢enja energije direktnog
suncevog zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
rjednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje
tpada i dr) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih
sistema, neophodno je voditi rauna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zastiéeni od unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. S
bzirom da prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zaStitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
blast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omogucuju koriS¢enje sunceve energije — za grijanje i
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
bjekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zracenja
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno
je koristiti direktho suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektriGne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
asadi treba maksimalno smanjiti da se ogranite
oplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncéevih
raka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden z4
postavljanje kolektora;
Polozaju objekata u odnosu na zasjencéenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenijel
suncCeve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
otonaponskih sistema, antikorozivnoj  zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konskfrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje
je njihova primjena uobiCajena i opravdana, a za
nacajniju proizvodnju elektricne energije pomoéu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
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analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
a aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se na
postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plocice mogu imati | elemente za grijanje poput
onih za grijanje stakala automobila, za toplienje snijega
s krovova, kao i za stvaranje i skladlstenje energue

SMOOTH 5 : TURED
GLASS TILE: $S TILE

Mehanicka otpornost solarnih plo€ica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke,
manju potrebu za uvozom elektricne energije, samim
im manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektriéne energije, a kao
jedna od Kklju¢nih prednosti s obzirom na globalni
problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je|
o ekolo8ki prihvatljiva energija, u d&ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladisti za koriS¢enje po potrebi, na taj nacin|
bi se moglo uticati na rastere¢enje elekiroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a
amim tim i daleko veéu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22  |OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADILA: Wﬁ SAMOSTALNA SAVJETNICA 1]
Danica Peri§|¢) spe cjigap grad. Jele amardzi¢, dipl. prav.
. . \
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Jele;%vié, ipl.ing.pejz.arh.
f SN )
ﬁ o potpis ovlaSéehog sluzbenog lica
24 ¥
& &
25 (YA
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L - Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne

odnose na predmetnoj lokaciji.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucilac: adivaé:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Preleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cma Gora
Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott Arch. Miaden Krekié PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Pritog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka v donogenju; br, 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE ,
PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA Razmjera: 1 . 2500 Broj priloga: 1 031
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LEGENDA

® ® @ GRANICA OBUHVATA GUR-a

1

GRANICA MORSKOG DOBRA

OBALNA LINIJA

GRANICA PLANSKIH JEDINICA

CEZURA STROGO

POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE

| ZASTIGENA KULTURNA DOBRA

POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINA MORSKOG DOBRA

LOKACIJA ZA MARIKULTURU

PARKING

GARAZA
PLOVNI PUT

MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

JAVNI MORSKI TRANSPORT
RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

3

-
o

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
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PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-63222
Daltuiy: 28.03,2022,

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obredio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opitiina: DOBROTA |

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
Parcele: 638/1, 637
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CRNA GORA

X9 PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-2585/2022
Datum: 25.03.2022.

KO: DOBROTA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i }17/18), postupajuéi po zahtjevu Sek.za Urbanizam, iz Kotora , za potrebe UT uslova izdaje
€

LIST NEPOKRETNOSTI 1115 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nafin koriiéenja Bon. " .
Broj Pedbroj zgl::g':ie Siica | D2tum upisa| ues kuénilbmj Osnoy sticanja Klasa | Povrsinam2|  Prihod
637 5 ISVETI STASIJE Pa¥njak Z. Kiase 1989, .19
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
638 1 5 SVETI STASUE Livada 2. klase 1954 538
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
638 1 i 5 SVETI STASIIE Lgrace U energelict 11 0.00
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3954 10.57
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Svojina 1
Kotor
0000002908000 OPSTINA KOTOR  [Raspolaganje 171
STAR] GRAD  Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori¢enja PD -
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanjila Godina SpraPmosé{ Sprat Viasnik ill':l;lat:s‘}lac prava
zgrade Sabnost izgradnje avrsina Adresa, Mjesto
638 I 1 [Zgrade u energetici p | Sveiina 171
Q00000200
(GRADENJE 0 11 | "ELEKTROPRIVREDA"CG AD 2230
UL.VUKA KARADZICA BR2  Nikiid

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 25.03.2022. 08:15:24
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% Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
'.‘-31, g i : 85330 Kotor, Crna Gora
¥ @/ Uprava za zastitu kulturnih dobara el +382 37 325 833
B Podrucna jedinica Kotor CRNA GORA © e-mail: spomenici@t-com.me
=X Gradansks biro opsting Kotor
 Primljeno: 0% - O 5 - VL
{Organizacionat Jedingivi fRedzibrai IPnlog  [Vrijednost | _
Br: UP/-05-722/2022-3 | digiea | Masifleclotiziak | g _ 0B. septembar 2022. godine

QF
P

18911 /2| $280/ I
Uprava za za8titu kulturniti—tobara postipajici po  Zahtjevu (Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, broj 03-333/22-4501-2 i broj 03-333/22-
8380-2 od 08.08.2022. godine, dostavljenog 08.08.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-722/2022-1, za izdavanje miljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc 637 i 638/1 KO Dobrota
I (Lokacija II), prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 j &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju éine djelovi kat.parc
637 i1 638/1 KO Dobrota I (Lokacija Il), prema PUP-u Opstine Kotor

1. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne, zasnovane na
rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnih objekata na zatedene
vrijednosti prostora, kao i na prouc¢avanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz vjestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionaine arhitekture i
naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih objekata;

3. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji (postavljanje
kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim blokovima), veé |
autentitnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavréna obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sliéne obrade).

4. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova (zemljane
tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametijivih boja;

5. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti bezbojnim
prozorskim staklom;

6. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem dijelu
slobodnih povrSina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije visokog
rastinja, naroito u dielu parcele orijentisane prema moru (voditi ratuna o
kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zate&enim zelenilom).




¢ Obavezno je da sadrzaj Konzervatorskog projekta bude uskladen sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

» Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

» Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-4501-2 i broj 03-333/22-
8380-2 od 08.08.2022. godine, dostavljenog 08.08.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-722/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekata na lokaciji koju gine djelovi kat.parc 637 i 638/1 KO Dobrota
I (Lokacija Il), prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu iili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija se nalazi u sjevernom dijelu katastarske opstine Dobrota |, iznad
magistralnog puta, i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je izgradnja
objekata mjeSovite namjene, spratnosti P+1+Pk, BRGP 1832 m2

Prostor u kojem se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom, za koji vaze

MJERE lll - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM URBANIZACIJOI

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- Izgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i
karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografifi karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

- Za naselja, djelove naselja, grupacife objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i si.
ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju,
treba izraditi sanacione planove | projekte.

Uzimajuli u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekata na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc 637 i 638/1 KO Dobrota | (Lokacija II),
prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.




Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja
izgradnje objekata na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc 637 i 638/1 KO Dobrota | (Lokacija 11),
prema PUP-u Opétine Kotor, na kuiturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, fzdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br.
61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17,
18/18) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zaétiti
kulturnih dobara, "SL.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/1 9), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o
zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata

Shodno izlozenom, rijegeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko
ove Uprave.

Obradill:
MSc Aleksandra DZakovié, arh
BalSa Perovi¢, dipl pravnik

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Crna Gora O/B' ’5’%%/ ~7[’/ §0 / 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor [&a tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobradaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-2198 Kotor, 30.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opStinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(.Sl list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtievu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta mjedovite namjene na lokaciji koju ine djelovi kat.
parc. 637 i 638/1 KO Dobrota I, Lokacija Il prema predlogu parcelacije (,Prijedlog
formiranja UP lokacije — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20), koji glase:

. Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnu povrsinu;
. Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;
. Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje$ackih

prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozilaisl.);

. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

oCekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pmy);




-

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrZaja i odekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu- (graficki prikazati mjesto i nagin priklju¢ka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehnitku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije poCetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/22-2198 od 29.09.2022.
godine kojim se traZzi da se izdaju saobracajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine djelovi kat.
parc. 637 i 638/1 KO Dobrota I, Lokacija Il prema predlogu parcelacije (,Prijedlog
formiranja UP lokacije” — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor (,SI.
list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-4501-2 i 03-333/22-
8380-2 od 12.09.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno: 2 WIESNP Addrea Vuksic
j  Pesir A8
C7 o .
Naslovu x 4 o

2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Stari grad 317

Cma Gora 85330 Kotor, Crna

Opstina Kotor Gora

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne tel. +382(0)32 325 865

poslove i saobraéaj fax. +382(0)32 325
865
privreda@kotor.me

www. kotor.me

Br: 1604-319/22-2197 Kotor, 30.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na
osnovu Cl. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002717, 080/17, 084/18) i ¢€l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Sekretarijata za
imovinsko pravne poslove za gradnju objekta na kat par 637 i 638/1 K.O. Dobrota |
(lokacija 2),donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 637 i 638/1 K.O. Dobrota | koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,56 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/22-2197 od 29.09.2022. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 637 i 638/1 K.O.
Dobrota | ( lokacija 2)sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 0303-333/22-4501-2 i 03-333/22-8380-2
od 12.09.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opé&tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCE

NO_SLUZBENO LICE
10N

AANVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




| postanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 kﬁ 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me w cl)c @. l,o u—
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (I{Bps‘iﬁmﬁiﬁmmnbhamf{
PIB:; 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

Broj@L= 45 O/]
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Primljeno, 0% 'b}}/m 8
i prostorno planiranje U Kotoru, - ko‘Q&
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: k234

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03- 333/22—4501 2; 03—333/22 8380-2 od
28.09.2022.god. % . SRR
{zaveden u ovom Preduzecu pod brOJem 4777 od 05 10.2022. godine).

Postovani,

Na Vas zahtjev u skladu sa urbanlstlcko tehnlcktm uslowma, dostavljamo Vam uslove
neophodne za |zradu tehnlcke dokumentacue

I ' Tl ‘"‘-._ A . v .

Zainteresovano-lice: Sekretarijat za imovinsko-pravné poslove: =~ |
S v - e A )

I —_—] . - —

Prilog: Projektno — tehnlckl uslow (4 prlmjerka) “'\‘ e, T sl L

Y s -
1 " 1 _-‘ ] 1 1 - - ' '
- H - N .
N v - f - -- - !
A . Y - - - -

- nad

S postovanjem, 7 -- 0 . T 2 T e

InZenjer za mapiranje i - Sef sluzbe za razvoj,. .

azuriranje GIS-a prolektova jEIInVESthlJe
; éa%%‘crcﬁ/—
Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor
- Arhivi
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Croa Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: L\%-&SM Kotor: Al. 10'2£

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj: 03-333/22-4501-2; 03-333/22-8380-2 od

12.09.2022. godine, {zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4776 od 05.10.2022. god.) izdatih od strane
~Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op3tine Kotor neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mje3ovite namjene, na lokaciji koju ¢ine djelovi kat.parc. 637 i
638/1 KO Dobrota |, LOKACIJA I prema predlogu parcelacije {“Prijedlog formiranja UP lokacije”- GeoGrid doo)
u obuhvatu GUR-a I PUP-a Op3tine Kotor (,SL.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

™

10.

PROJEKTNO—-'I'_EHN_IEIQ USLOVI-

N .
B ~. »

vODOVOD - ' ..
Snabdijevanje vodom ovog podruqa sevriiiz rezeryoara kon se nalam na kot| 62 mnm,
Mjesto pnkljucenja predvidjeti na distributivni vodovodni qevovod koji j je prikazan na skici u prilogu.
Za vodovodni' prlkljucak potrebno je da.objekat i ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormarlcu Vodomjerni 3aht odriosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prlkljucm vod prelazi sajjavne na predmetnu parcelu Poklopac Sahta mora biti metalni,
min. precmka 600mm, za lako saobracajno opterecenje zbog foga ovaj $aht ne postavijati na parking
niti kolovoz: Pnhkom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne-koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere. sa pnrubnlcama precnika od DN50 (2) i veée korlstltl kombmovane vodom]ere Glavni
vodomjer mora bltl dostupan- ne smije biti zakljutan.- .~ . - T
Ukoliko objekat ima vise stambenih ifili poslovnib- jedinica,. za svaku Jedln:cu postaviti poseban
vodomjer na. prlstupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreia
(h:drantska sprlnkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je' prOJektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabduevanje druglh objekata.
Na prlkljucku, prije vodomjera gledano u-smjeru toka vode, potrebno Je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil). ;.' | ST R
Obaveza investitora’ je |zgradnja pnkljucnog vodovodnog cjevovoda ‘od mjesta prikljutenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio c;evovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija, vodovoda i kanallzacue objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu :zometrusku gemu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.
Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzecde.

KANALIZACIA
Obaveza investitora je prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op$tinskom Odlukom

0 javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrugju Opstine Kotor (sluZbeni list
Crne Gore — Opatinski propisi 03/13 od 16.01.2013).

Stranicalod 3




11.

12,

13.

14,

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-comane web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.
Prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriiti iskljudivo ,Vodovod i kanalizacija“ doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeéa u skladu sa opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

Zabranjeno je koriS¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske propuste ispod puta,
debljine zida manje od 20em.

Za kanalizacioni priklju€ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni 3aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupadan za slucaj intervencije.

Kanalizacioni sistem na kojem'| je moguce |zvr5|t| priklju¢enje je prikazan na skici u prilogu.

Prikljuenje garaia, serv:sa, restorana praona i druglh objekata; odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadr¥ajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materua vrEiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravitacione prikljuten na kanallzacwm sistem, kota najnizeg odvoda u objektu mora
biti vi3a od kote poklopca prlkljucnog okna mm 30cm u protlvnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu ‘-~-' Y o -

i
- [
- - v . '

opSTE - . R ]
Ukoliko se na parcell nalaze mstalacue vodovoda i kana]:zacue -troZkovi njihovog |zmjestanja padaju
na teret 1nvest1tora Pro;ekat |zmjestan_]a je potrebno dosta\ntl ovom Preduzecu na saglasnost prije

pocetka |zvodenja radova.— ~ -7 - ¢ ST e et L

Zaititna zona dlstr:butwnog c1evovoda je smne po 2m 5a obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se mkakw ObJEktI niti gradevinski radow ne smuu izvaditi unutar zadtitnih zona. U sluéaju
osteenja t:jevovoda prlllkom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko pnkljucm qevovod prelazl preko su51edne parcele, obaveza mvesntora/vlasmka objekta je
prlbavljan]e‘owerene saglasnostl vlasnika te parcele.. , .

Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjesecr od dana lzdavanja istih. .

Fam N 0 ll

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao bm prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/pruava gradn_,re i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu. !

Stranica2od 3
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InZenjer za mapiranje i
azuriranje GlS-a

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradavinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor
- Arhivi




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI e CS//)?K

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/22-4501-3;
03-333/22-8380-3

Kotor, 12.9.2022.g.
LOKACIJA Il

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o lzmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog
zahtjeva Sekretarijata za imovinsko- pravne poslove Opstine Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta centralnih djelatnosti na lokaciji koju ¢ine djelovi kat. parc. 637 i
638/1 KO Dobrota I, LOKACIJA Ill prema predlogu parcelacije (“Prijedlog
formiranja UP lokacije” — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor
(“Sl.list CG” —br 95/20)

Na strmim terenima ciji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO- PRAVNE
POSLOVE

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izved Lista nepokretnosti br. 1115 utvdeno je:

- da se kat. parc. 637 KO Dobrota | vodi kao “pasnjak 2. klase” povrsine 1989 m2;

- da se kat. parc. 638/1 KO Dobrota | vodi kao “livada 2. klase” povrsine 1954 m2;

- da se na dijeu kat. parc. 638/1 KO Dobrota | nalazi objekat br. 1- zgrade u energetici,
gabaritne povrSine 11 m2 (prema predlogu parcelacije objekat se nalazi na LOKACIJI
1.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija (LOKACIJA llI) nalazi se u zoni zoni centraine djelatnosti (CD).
Lokacija je dijelom u odmaku 0-100, a dijelom u odmaku 100-1000 m, van cezure.




CENTRALNE DJELATNOSTI (CD):

Zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone
unutar kojih je dozvoliena izgradnja centralnih
institucija privrede, uprave i kulture, odnosno
komercijalnih sadrzaja i poslovnih objekata sa
trgovinom kao dominantnom funkcijom, poslovno-
proizvodnih objekata (manje proizvodne jedinice
do 0.5ha), poslovnoskladisnih objekata, poslovno-|
proizvodno-skladisnih objekata, drugih objekata
, na parceli (pratedi, pomocni objekti, koji su
M necophodni za obavljanje osnovne djelatnosti i to:
W administrativno-upravne zgrade, otvorena i

\ zatvorena skladista, komunalni objekti, interne
stanice za snabdijevanje gorivom, i sl.).

Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za
koje je data moguénost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od
potreba korisnika prostora.

Planom se utvrduju opsti uslovi za izgradnju i uredenje zona centra!nlh djelatnosti na
podrugju opstine Kotor:

- planirati uredenje zone na temelju kriterijuma oCuvanja prirodnih vrijednosti pejzaza;

- planirati komercijalne sadrZaje i centralne institucije privrede, uprave i kulture, koje|
poloZajem, veli¢éinom i oblikovanjem po&tuju zateéene prostorne vrijednosti i obiljezja;

- dozvoljeni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje i ugostiteljski
objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavijaju smjetnju za okolinu, objekti za upravu,
vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti;

- rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i skladi$nih
objekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;

- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih djelatnosti je 6m;

- sve parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m;

- svim parcelama treba biti osiguran prikljuCak na objekte infrastrukture (struja, voda,
odvodenije, PTT).

Slobodni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba urediti u zastitnom |
ukrasnom zelenilu.

U skladu sa &lanom 54 Zakona, za izradu idejnog arhitektonskog rie$enja, na osnovu
kojeg se izraduje tehnicka dokumentacija, obavezno se raspisuje javni konkurs za objekte
za potrebe drzavnih organa, lokalne samouprave, zdravstvenih, prosvjetnih, nauénih,
kulturnih, sportskih i objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj svojini.

7.2,

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija (LOKACIJA lil) se sastoji od dijela kat. parc. 637 i 638/1 KO Dobrota
.
Povrsina lokacije za izgradnju je 1550m2.

LOKACIJA 1lIl- CENTRALNE DJELATNOSTI {(CD):

povrsina lokacije (CD): 1550 m2

Odmak 0-100 — 372 m2
koeficijent zauzetosti: 0.4, Pz=148.80 m2
koeficijent izgradenosti: 1, Pi= 372 m2




fi_=

Odmak 100-1000 — 1178 m2

koeficijent zauzetosti: 0.4, Pz=471.20 m2
koeficijent izgradenosti: 1, Pi= 1178 m2
pratnost: P+2

1.63 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
4/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom,
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povrsine parcele na Kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanistiéke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1} oblik i velicina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i sacbrac¢ajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemijistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemiljiste,
moraju se poStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana
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Koordinate predmetne lokacije:

o8

6387

Koordinate tacaka

1 6563309.12 4702531.71

2 6563338.61 4702537.48

3 6563361.43 4702541.94

4 6563362.79 4702537.75

5 6563365.88 4702530.10

6 6563368.10 4702524.87

7 6563372.48 4702514.39

8 6563362.14 4702512.80

9 6563338.68 4702509.03

10 6563330.14 4702508.28

11 6563312.91 4702506.81

12 6563312.57 4702517.56
PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZing
)gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini proc¢elje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoséu Koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajudi sa morske strane. :

|
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‘-\Na strmim terenima ciji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO
' )zabranjenaje gradnja.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvie 1,0 m
fznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prillkkom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Zefeni prodori- visoko zelenllo

) l
s —

Jodignsko more

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

FREDNJA gradevinskagréiia Ja definisana
u adnesu na POSTOJECE susjedne objekte

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GLO),koja
predstavlia granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €ineéi na taj nadin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se mozZe graditi
jiedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana grafiéki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije PUP|
Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linijle na 3m od ivice jedinice gradevinskog
zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemiljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi pbdzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
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u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje dine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bog&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone mogude gradnje neophodno je ispos$tovati Preduslove,
dnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
a tretiranu parcelu.
rkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
ao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnijih ivica parcele.

o

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéth u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidrolodkim karakteristtkama u zoni predmetne lokacije. [zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemeng
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je pribliino ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZzara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto ve¢éem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguéiti efikasnu zastitu,
cdnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o©
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZzara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu ¢
zapaljivim te&nostima [ gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i

pomodéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
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duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim
zadatkom.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE ,
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projektalobjekta na Zivotnu sredinu.

10,| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

lanom se definiSe obaveza povedéanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih podruéja
UR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
omogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrucja i
naselja:

zelene povrsine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
= zelene povrdine ogranic¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguc¢im sadrzZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
astite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene |
javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povr§ina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
723/2022-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja
izgradnje objekata ma kulturnu bastinu (HIA).

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djelovi istoriiskih naselja sa savremenom
urbanizacijom® za koju vaze MJERE lll{Dobrota, Ljuta, Orahovac, DraZin vrt, Muo, Préanj,
Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav) .




-postojecéih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i

N M (redenje javnih | zelenih povrsina.

Mjere - Istorljski gradovi

Mjere I - Istori)ska naselfa du obale ukijutujuéi | izgradenn cbalu

Mjere TV - Kultivisana obradiva Imanfa u okviru istorijskih naselja

- Miere II1 - Djelov] naselja sa dominantnom savremenom urbanlzacijom

Miere V - Prirodnl ofuvani pejza? u granicama svjetske bastine

@ ® ® ®Granica Opltine Kotor

Prirodno 1 lnkurno-Istorijsko podrutje Kotora
] victska badtinz)
Za¥tisena okollna Frirodnog | lahurno-kstorjshoog
podruffa Kotora (Bafer zons)

im setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- |zgradnja novih objekata moguéa je proguscavanjem vec¢ izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinatne objekte koji su vec
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,

treba izraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o0 tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
‘smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoc¢nih objekata.

Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
ljietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU







-
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.MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

iMogu(:a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzedéa.

\Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

yzastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

slovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa saobraéajnice predvidene Planom, prema izvodu iz
Plana i uz uslove nadleznog Sekretarijata- kat. parc. 2559/2 i 2572/5 i 636 KO Dobrota |
(nek. putevi Opstina Kotor)

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione|
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisni€kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Dio kat. parcela 637 i 638/1 KO
Dobrota | -CD

Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 1550 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 (za odmak 0-100 m/ 100-1000 m)
620 m2

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0 (za odmak 0-100 m/ 100-1000 m)
1550 m2

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [1550 m2

Maksimalna spratnost objekata [P+2 (CD)
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti
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prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati vise podrumskih etaZza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije,
servisne prostorije i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obra¢un
BRGP-a. '

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju
objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke
prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaZza. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne moZe biti veéa od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavr$na etaza mozZe biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena
spratnost sa Pk, znad&i da se moZe Koristiti i Ps.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke]
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

7za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve€e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti
veca od najveée dozvoljene visine propisane u metrima
i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no
ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom
gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

PUP-om Kotora za uZzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontaina duzinagabarita objekata na
24m za prednju fasadu koja &ini proCelie objekta
Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa
prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
moguénoséu Koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza
drugog) na jednoj urbanistickojparceli iznosi 8 m,

duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava

|
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vizuelni efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuci sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti
formirana na visini najvise 1,0 miznad kote prirodnog
terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju
biti rjeSenitako da se prilkom uredenja gradevinske]
parcele, kada se radi o pridrzavanju pading
ilisavladavenju visinskih razlika terena grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. [znimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
zelenilom u minimalno 80% povrSine izmaknute
kaskade. Na strmim terenima €iji je nagib veci od 35° u
odrugju uze zone UNESCO zabranjena je gradnja.

Maksimalna visinska kota
objekta

7a objekte sa kosim krovom, maksimalna visina
objekta 13.5m, visina do vijenaca 11.5m.

Za objekte sa ravnim krovom, maksimalna visina
objekta je 12m.

(Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta)

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje {(na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim
Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruZzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizitke sredine. Prilikom oblikovanja objekata trebg
voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima 1 upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno trebd
uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora. .
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina
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svojstva podrugja, kroz upotrebu kako autchtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne f
vernikulare arhitekture ruralnog naselja i to minimum
za procelie (‘prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Preporucene boje RAL
09001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

]
-

2 8 & & 8
preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalng
30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

THIZ
7035

i
~

B316
1013

min 10% fasade mora bill oblo}eno prirodnim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razliCitim namjenama i funkcijama;

~ likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opsto] slici i
doZivljaju ekskluzivhog primorskog mijesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiCnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje,
a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost

12
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postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generaine regulacije Crme Gore
mozZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveda i veéu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a
kroz izradu i reviziju projekine dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroS$njom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o0 energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema
kojoj sve drzave EU treba da pobolj$aju svoje propise
koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade CEije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja bududih objekata. Odrzivoj
potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mijera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i
brz nadin za povecéanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene
baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne)
sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne)
stare kuce godisnje troSe 200-300 kWWh/mz energije zg|
grijlanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/mz2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjeénoj kuci, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske)

kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
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U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno ftreba
naglasiti potencijal koriSéenja energije direktnog
uncevog zrac¢enja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
rijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje
otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih
sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zasticeni od unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. S
obzirom da prostor Boke Kotorske karakterise veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
blast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omoguéuju koriSéenje sunceve energije — za grijanje i
svjetliavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i =za proizvodnju elektricne energije
fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
bjekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zradenja
a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno
je koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece naéine:
Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektri¢ne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernogj
asadi treba maksimalno smanjiti da se ogranie
oplotni gubici;
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor suncevih
raka ljeti (kada je Sunce visoka) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spredavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povriina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
PoloZaju objekata u odnosu na zasjenCenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje]
sunceve energije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalacijy
otonaponskih  sistema,  antikorozivnhoj  zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje
je njihova primjena uobitajena i opravdana, a za
nacajniju proizvodnju elekiricne energije pomodéu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
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analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva
a bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
a aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

eoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim ploficama umijesto da se na
postojece krovove stavljaju dodatni solarmi paneli.
Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput
nih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega
S krovova kaoiza stvaranje i skladlstenje energue

Fdf
MehaniCka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
okazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasicénih krovova od opeke, gline, drveta. U slu¢aju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke,
manju pofrebu za uvozom elektricne energije, samim
im manju zavisnost od drZzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao
jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globalni
problem zagadenosti Zivotne sredine, je &injenica da je
0 ekoloski prihvatljiva energija, u d&ijem procesuy
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladisti za kori§¢enje po potrebi, na taj nadin
bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a
amim fim i daleko vecu efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22 |OBRABIVACI URBANISTICKO-
% TEHNICKIH USLOVA:

| OBRADILA: SAMOSTALNA SAVJETNICAII

Danica Pensfmﬁ% grad. Jelena ardzic¢, dipl. prav.
. . AN

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA

JeSng %ranovic’:, d)pl ing.pejz.arh.
N )
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24
25
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- Grafigki prilozi iz planskog
dokumenta

: - Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne

odnose na predmetnoj lokaciji.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Naruéilac; ) - - Obradivac;

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE G ORE 1V Proleterske brigade 19, 81000 Padgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovormni planer:
»SLCG” br. 82/18 Odluhka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Miaden Krekic
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICK! PLAN
OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

Prilog: "SL. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020. '

Odluka o donozenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE i
PLAN NAMJENE POVRSINA -

PLANSKA JEDINICA DOBROTA | Razinjera: 1 . 2 500 Broj priloga: 1 031
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
*  Broj: 917-106-632122

Datum;: 28.03,2022,

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opiiiina: DOBROTA |
Broj lista nepokretnosti:

Broj plapa: 5

Parcele: 638/1, 637







T w

LT

s50 ,
‘Il 19-2585/2022 ”

iy

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

' CRNA GORA
D ,
2,%" PODRUCNA JEDINICA
‘% KOTOR
) o B 106919-2585200
, y Datum:  25.03.2022.
D KO:  DOBROTA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/1 8), postupajuéi po zahtjevu Sek.za Urbanizam, iz Kotora » 28 potrebe UT uslova izdaje
se

| LIST NEPOKRETNOSTI 1115 - IZVOD

Podaci o parcelama
. i Plan Potes ili Nadin korii¢enja Bon. - }
Broj Podbroj zg:gile Skica |Datum upisa] .o i?ﬂ?sfnilhroj Osnov sticanja Klasa | Povriina m2[  ppipog
637 5 SVETI STASIIE Fajak 7. Rfase 1989 1.
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
638 1 5 SVETI STASIE Livada 7. Hlase 1934 9,38
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
638 1 1 5 ISYETI STASUE Zgrade u energeticr 11 0.00
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3954 10.57
Podaci o vlasnikn ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Svojina 11
Kotor
0000002908000 OPSTINA KOTOR Raspolaganje 171
STARl GRAD  Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
, Natin korii¢enja FD Prava
BrejPodbroj | Broj snov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat \asnik i 2
zgrade Sobnost izgradnje Povriina v asﬂgrgga?ﬁ}gtg reva
638 1 1 [Zgrade u energetici p | Svefina 171
00 3
CRADENJE 0 11 { "ELEKTROPRIVREDACG AD 00002002230
L UL.VUKA KARADZICA BR2  Nikiie

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu é&lana 82,
064/17 i 044/18)

171

Datum i vrijeme: 25.03.2022, 08:15:24




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih. oharaa . y
P (h\qbi-m ¢ i Kofor tel: +382 32 325 833

Podruéna jediniwxornh*“‘f-i““Sk‘o 2.09. 12 {  e-mail: spomenici@t-com.me

uheno:

. rpeciora|diineni
: Mawikaoon mak

Rediibsoj Prilog  {\rijeduost

_ / 8580 I;06. septembar 2022, godine
05! ..6_53._6-% 5T

Uprava za zaétitu kulturnih dobara, postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, broj 03-333/22-4501-3 broj 03-333/22-
8380-3 od 08.08.2022. godine, dostaviljenog 08.08.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-723/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne
procjene uticaja izgradnje objekta centrainih djelatnosti na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc
637 i 638/1 KO Dobrota | (Lokacija lil), prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu ifili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 7 €. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 4910, 40/11, 44/17, 18/1 9),te &l. 18
¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16i 37/1 7),

donosi:

Br: UP/i-05-723/2022-3

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta centrainih djelatnosti na lokaciji koju
&ine djelovi kat.parc 637 i 638/1 KO Dobrota I (Lokacija III), prema PUP-u Opstine Kotor

1. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimaine, zasnovane na
rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnih objekata na zateZene
vrijednosti prostora, kao | na proucavanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanistikih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-

istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a;

2. Predvidjeti postavljanje vise objekata tradicionalnih gabarita, umjesto jednog koji bi bio
nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedeno mjerilo volumena tradicionalnih objekata u
naselju Dobrota;

3. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistiGkim arhitektonskim izrazom, bez nametijivin ekspresivnih oblika, uz vjestu
primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika tradicionaine arhitekture i
naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih objekata;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji (postavijanje
kamenih obloga na befonske Zidove ili zidove zidane savremenim blokovima), veé
autentiCnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrsna obrada
fasade ili fasada malterisana malterom kaji sadrzi mlievenu opeku i sliéne obrade).

5. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova (zemljane
tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

6. Nafasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti bezbojnim
prozorskim staklom;

7. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na vecem dijelu
slobodnih povrdina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije visokog
rastinja, naroéito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi racuna o
kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zateéenim zelenilom),
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¢ Obavezno je da sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom
o blizem sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/1 8), Koji je na osnovu élana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

¢ Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/4 0,
40/11, 44/17, 18/19) iii pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44117,
18/18), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara,

* Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazioZenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtievu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/22-4501-3 i broj 03-333/22-
8380-3 od 08.08.2022. godine, dostavijenog 08.08.2022. godine f zavedenog pod brojem UP-
05-723/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne
procjene uticaja izgradnje objekta centralnih diefatnosti na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc
637 1 638/1 KO Dobrota | {Lokacija i), prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija se nalazi u sjevernom dijelu katastarske opitine Dobrota |, iznad
magistralnog puta, i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je izgradnja
objekta centralne djelatnosti, spratnosti P+1+Pk, BRGP 1550 m2

Prostor u kojem se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom, za koji vaze

MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SA VREMENOM URBANIZACIJOM
- Ne dozvoljava se spajanje novih dielova nasefja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguéa Je poguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod

uslovima koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i
karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaZe

- Za naselja, djelove naselja, grupacife objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijorn, bojom, i si,
ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,
treba izraditi sanacione planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehniéki uslovi za
izgradnju centraine djelatnosti na lokaciji koju Cine djelovi kat.parc 637 | 638/1 KO Dobrota |
(Lokacija Ill), prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite

2
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kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja
izgradnje objekta centralne djelatnosti na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc 637 i 638/1 KO
Dobrota | (Lokacija lIl), prema PUP-u Opéstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i

Unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se

predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SlLlist Crne Gore" br,
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zagtiti kutturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti

kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 4910, 40/11, 44117, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o}

zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu
prosviete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko

ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovié, arh.
Balsa Perovi¢, dipl pravnik

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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CRNA GORA
Gradanski biro opiline Kotor

 Primljenc: ﬂtfr /LO, /. .2
Urganizacione Jedinsiveni Rednibroj |Prlog  |Vidjednost
iadinica  |Klasifikacioni znak .
N3-$3/1L — ({5@{ Stari grad 317

Crna Gora Nom 4 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor‘@%TE?%F’ 5% tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj pfeduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325 865

posiove | sacbracaj privreda@kotor.me
www_kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-2200 Kotor, 30.09.2022.g|odine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave ("Sl.list CG"- op$tinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na lokaciji koju &ine djelovi
kat. parc. 637 i 638/1 KO Dobrota I, Lokacija 1!l prema predlogu parcelacije (,Prijedlog
formiranja UP lokacije" — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/iztaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga; .

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang sacbraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila; ‘

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila. (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranbg sadrZaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnjj,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnlcu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oéekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljuska na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobrac¢ajno tehni¢ku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti:

13. Prije pocCetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije - prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tokova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-2200 od 29.09.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na lokaciji koju &ine djelovi
kat. parc. 637 i 638/1 KO Dobrota I, Lokacija IIl prema predlogu parcelacije (,Prijediog
formiranja UP lokacije“ — GeoGrid doo) u obuhvatu GUR-a, PUP-a opétine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-4501-3 | 03-333/22-
8380-3 od 12.09.2022. godine. i

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se 1z;awtr Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro ra¢un
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Qdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna

Opétina Kotor Gora

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne tel. +382(0)32 325 865

poslove | saobraéaj fax. +382(0)32 325
865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2199 Kotor, 30.09.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opéstine Kotor, na
osnovu &l 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Sekretarijata za
imovinsko pravne poslove za gradnju objekta na kat par 637 i 638/1 K.O. Dobrota |
(lokacija 3),donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 637 i 638/1 K.O. Dobrota 1 koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:S. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-2199 od 29.09.2022, godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 637 i 638/1 K.O.
Dobrota I ( lokacija 3)sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.

Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-333/22-4501-3 i 03-333/22-8380-3
od 12.09.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
DOSTAVLJENO: BENO LICE
INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

BN




) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Croa Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 Sﬁt %J?@r 323071
e-mail: vodoved.kotor@t-com.me “eb k:ﬁ@m
Ziro-ratuni: 510-179-85 {CKB) 520-14700-13 ( ?SSBS-QZ(ngdFrBa Ignka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

BTO] 5"% ﬁd/&f /533_5\533@
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo Prm] eno, 2. é01

i prostorno planiranje U Kotoru, M-Ao }’_8
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA Broj: (\%

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 03- 333/22 4501 3; 03-333/22-8380-3 od

\

28.09.2022.god. \\ RN RS ', -~
{zaveden u ovom Preduzecu pod brOJem 4778 od 05 10 2022 godine).
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Na Vas zaht;evmu sk[adu sa urbanlstlcko tehnlck|m uslowma dostavljamo Vam uslove

neophodne za |zradu tehmcke dokumentacue a T s
{17 ;'. f—‘::'._ e e VoV,
|‘ .. o , B ‘:_h- oo ‘.._, . o .\ !lI PREEEES
Zalnteresovanollce Sekretaruat za. |mov1nsko pravne poslove TV G
2 ) R — == T
—— | v Pty ! ! .-!,—
Prilog: PrOJektno tehntckl uslow (4 prlmJerka)l ' L LT
t vy i P by e AN
AL S - R
p— v B TR .. T e
Spodtovanjem, = T T me e s R
- . _r'_.‘ "
5 A b R (7
Inzenjer za mapiranje i — AL VD lzvréni Direktor

- . 3 ""TT-\
azuriranje GIS-a o

Cavor Teodora

Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
- Arhivi
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poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 471
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 1:‘\%18'{/1 Kotor: M. N_‘)‘LE

Na oshovu priloZenih urbanisticko — tehniékih uslova broj: 03-333/22-4501-3; 03-333/22-8380-3 od
12.09.2022. godine, (zavedenih u ovom Preduzedu pod brojem 4776 od 05.10.2022. god.) izdatih od strane
»Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opitine Kotor neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta centralnih djelatnosti, na lokaciji koju ¢ine djelovi kat.parc. 637
i 638/1 KO Dobrota I, LOKACIA [l prema predlogu parcelacije (“Prijedlog formiranja UP lokacije”- GeoGrid
doo) u obuhvatu GUR-a | PUP-a Opstine Kotor (,,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

Y ! “‘i . ' _,_l. ‘. v.‘ ‘. “h;'
: ‘I:ROJEKTNQ—TEH_I}IIICISI USLOVI ©
N y A ‘/_ — ' s - ~

vODOVOD . . . — el
1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa se vriiiz rezervoara koji se- nalazi na- kotl 62 mnm.
Mjesto pnkljucen}a predvidjeti na distributivni VOdOVOan cjevovod koji je. prikazan na skici u prilogu.
3. Zavodovodni prlkljucak potrebno’j je da objekat ima glavnl vodomjer sa dva: -ventila smjedten u Sahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerm faht odnosno zidni" ormar:c mora biti postavijen na granicu parcele,
na mjestu gdje prlkljucnl vod prela21 sa javne na predmetnu parcelu Poklopac Sahta mora biti metalni,
min. precmka 600mm za lako’ saobracajno opterecen je, zbog toga ovaj saht ne. postavljatl na parking
niti kolovoz Pn[lkom ugradnje gIavnog Frinternih vodom]era ne-koristiti ”kugla;vent:le” Za sanitarne
vodomjere sa pnrubnlcama precnlka od DN50 (2 i; vece “koristiti komblnovane' vodomjere. Glavni
vodomjer mora bltl dostupan-.ne.smije-bi Biti zakljucan T i f—— --_,-_~;-- R
4. Ukoliko- objekat ‘Ilma vide stambenih- |/|l| poslovmh Jedmlca,ﬁza svaku jedlnlCU postawtl poseban
vodomjer “"ha, pnstupacnom mjestu (kao Jnpr. stru;omjerl} U|(0|lk0 postop protwpozarna mreia
(hldrantska sprmkler), zanju Efedwdjetl poseban vodomjer u Safitw ‘sa glavmm vodomjerom
5. Ukoliko je prolektom predwdena ‘buster pumpa; potebno je predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila p povezana ‘na. vodovodm sistern i time-ometala snabduevanje druglh objekata
6. Na prikljucku, prije vodomjera gleda no u smjeru- toka vode potrebno e ugraditi zastitu od povratnog
‘ toka vode (nepovratni ventil). -, LTIl
‘ 7. Obaveza investitora” je izgradnja - prlkljucnogWodovodnog qevovoda od mjesta prikljuéenja do
| vodomjernog $ahta na granici parcele i tajdio qevovoda postaje-dio javnog sistema.
8. Glavni projekat instalacija, vodovoda _i-kanalizacije- objekta koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu lzometrusku semu sa jasno deﬁmsamm pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detal] vodomjernog Sahta. * -
9. Radove na prikljuZenju i montaZi vodomiera po prawlu izvodi ovo Preduzede.

g

KANALIZACUA
10. Obaveza investitora je prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op3tinskom Odlukom

o javnom kanalizacionom sistemu i odvodenju otpadnih voda na podrugju Opstine Kotor (sluZbeni list
Crne Gore — Opstinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
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11.

12

13.

14,

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.
M

postanski fah 56, ékaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353  (032) 323 071
¢-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raguniz 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva Ininka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.
Priklju€enje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvrsiti iskljuéivo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opStinskom QOdlukom o
kanalizacionom sistemu.

Zabranjeno je koris¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske propuste ispod puta,
debljine zida manje od 20cm.

Za kanalizacioni prikljuak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slucaj mtervencue

Kanalizacioni sistem na kojem’ Je moguce |zvr5|t| pnkljucenje je prlkazan na skici u prilogu.

Priklju€enje garaZa, servisa, restorana praona i druglh objekata, odnosnho prostora, koji ispuitaju
vode sa sadrZajem ulja;-masti, benzina i S|ICnIh materua, vriiti preko separatora masti.

Da bi objekat bio gravntauono prlkljucen na kanahzacuomsmtem kota najnlzeg odvoda u objektu mora
biti vi3a od kote. poklopca pnkljucnog okna m|n 30cm u protlvnom potrebno je prepumpavati
otpadnuvodl., "~ 7 . L N. a \." o “' R R
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Ukoliko se na parcell nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue troskow njlhovog |zmjestanja padaju

na teret. mvestltora PrOJekat :zmjestanja je potrebno dosta\ntl ovem Preduzecu ‘na saglasnost prije

fran— -

pocetka lzvodenja radova==—=—"=== - . PG - R

Zaititna zona dlstrlbutwnog c;evovoda je Sirine po 2m sa obje strane: mJereno od ose cjevovoda. To
znaéi da’ se mkak\n Ob]ektl niti‘gradevinski radovi ne smuu izvoditi.unutar; zastltmh zona U sluéaju
ostecenja- CJevovoda prlllkom lzvodenja radova, trosko_\n p0pravke pada ju na teret investitora.

Ukoliko pnkljucm qevovod prelazl preko sus;edne parcele, obaveza mvestltora/vlasmka objekta je
pribavljanje owerene saglasnostl vlasnlka te parcele: - E\ e
Projektno tehnicki uslow vaze- A2 mjesem od d?na |zdavanja |st|h v —

[ —_ 1
L J,- ~ , fi 'i‘. L

e

Napomena: Pored navedenih tehmckrh usiova, db b: abjekat mogao bm pnk{,vucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostaw gradewnska dozvola/pruava gradnje i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzecu. j . [
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InZenjer za mapiranje i
aZuriranje GlIS-a

Cav odora

DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op$tine Kotor
- Arhivi
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